Legende Bebauungsplan "Wohnbebauung an der HartwigstraRe" in Ruhland
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Bord OK/ UK 3. Die ortsubliche Bekanntmachung des Bebauungsplans "Wohnbebauung an der Hartwigstrafe" in Ruhland

3. Verkehrsfldchen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) erfolgte durch Abdruck im Amtsblatt fiir das Amt Ruhland am ...................
In der Bekanntmachung wurde auf die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wahrend der Dienstzeiten von

. . jedermann eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunft erteilt wird, sowie auf die Geltendmachung
private Straftenverkehrsflache der Verletzung von Vorschriften und auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und die Falligkeiten /
das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen.
Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.
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4. Versorgungsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
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W PO\ Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straf’en, Wege und Platze vollsténdig nach.
\ W\ @

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der

des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich.
2B, |~—|— 3.00 Abstandsmal in m Senftenberg, den .................. — e J— R o
offentlich bestellter Vermessungsingenieur (ObVI)
6. Sonstige Darstellungen
(Siegel)
Nutzungsschablone 4 _ Art ger baulichen Nutzung
201 1 2 2 - Zahl der Vollgeschosse
3 4 3 - Grundflachenzahl (GRZ)
4 - Bauweise und Hausform
5 5 - Firsthéhe (FH)
- angrenzender Geltungsbereich B-Plan
FH 107.8 "Wohn- und Pflegezentrum am Schwarzwasser Ruhland" Lage des Plangebietes im Raum
Teil B: Textliche Festsetzungen
1. Art und Maf3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung
N\ Festgesetzt ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Abs. 1 BauNVO.
3 Zulassig sind Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO:
S\ 1. Wohngebéaude
|\ 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende Handwerksbetriebe 1210150
‘\\ 3. Anlagen fir kirchliche, soziale, gesundheitliche, kulturelle und sportliche Zwecke 112100
o
Nicht zuldssig sind (Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 9 BauNVO): 112103
& - Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO 951
- Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO L~ "
1.2 Mal3 der baulichen Nutzung
Eine Uberschreitung der GRZ 0,4 ist gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO bis zu einer GRZ 0,6 zuléssig.
Als Hhenbezugspunkt ist die Nullhdhe von 98,6 m . NHN festgesetzt. Die festgesetzte Hohe gilt nicht fur
technische Aufbauten wie z. B. Schornsteine, Liftungsrohre.
FH 107,8
47 2. Ortliche Bauvorschriften (§ 87 BbgBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)
AuBenanlagen
AufRenanlagen sind griinordnerisch anzulegen. Kies- und Schottergéarten sind nicht zuldssig. Quelle: hitp://www.geobasis-bb.de St
4 .
Landschaftsschutzgebiet (? 9 Abs. 6 BauGB) .
Das gesamte Plan e%iet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Elsterniederung und westliche Oberlausitzer Heide Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
Zwischen Senftenberg und Ortrand- J o BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
Mit Schreiben vom 20.07.2022 teilte das Ministerium fiir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz mit, dass fiir das geplante BGBI. I Nr. 6) gedndert worden ist
Vorhaben eine Zustimmung gemaf Nr. 4 des Beschlusses des Rates des Bezirkes nicht erforderlich ist, da diese sich
zukunftig nicht mehr unter der Schutzstellung nach §9 BbgNatSchAG befinden. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
4. Hinweise geandert worden ist
1. Die Verwendung von Heiz6l und Erwérme ist anzeigepflichtig gegeniber der unteren Wasserbehdrde. PI ich d 18.D ber 1990 (BGBI. 1991 | S. 58). di letzt durch
2. Bodenversiegelungen sind geman § 54 Abs. 3 Bb, auf ein I\/ﬁndestmaf& zu beschréanken. anzeichenveroranung vom 16. Lezember ( ; | S. 58), die zuletzt durc
2 e e hear urch|és§sige Befesﬁguﬂgen. Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geéndert worden ist
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
5. Artenschutz 15. November 2018 (GVBL.I/1 ,iNr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom
Die Realisierung von Vorhaben sind nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass Vdgel, Reptilien und andere unter Zugriffsverbote 9. Februar 2021 (GVBI.1/21, [Nr. 5])
des § 44 BNatSchG fallenden Arten nicht beeintrachtigt werden. . .
GemaN § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten Baume und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September Grundlageplan: Stand 15.02.2022, erstellt durch ObVI U. Knispel, Senftenberg
abzuschneiden. Andernfalls ist eine Befreiung von den Verboten bei der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.
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